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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 16.12.2024 esitatud ettepanek detailplaneeringu
algatamiseks ning Noo Vallavalitsuse 28.01.2025 korraldus nr 46, millega anti korraldus
algatada NoOo vallas Noo alevikus Raudtee tn 32 ja Raudtee tn 34 asuvate maaiiksuste
detailplaneeringu koostamine ning kinnitada lahteseisukohad.

Huvitatud isiku ja valla vahel on 8. jaanuaril 2025 sdlmitud ,Detailplaneeringu koostamise
tellimise diguse iileandmise ja detailplaneeringu koostamise rahastamise leping nr 7-2/1 (2025)
ja eelkokkulepe detailplaneeringukohase tehnilise taristu ja avaliku ruumi véljaehitamiseks ja
valjaehitamise rahastamiseks*.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Noo Vallavalitsus.

Planeeringu eesmirk on Raudtee tn 32 ja Raudtee tn 34 kruntide liitmine ning ehitusdiguse
madramine olemasolevate hoonete laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks ning uute hoonete
puistitamiseks.

Planeeringualasse hdlmatud ala suurus on ca 0,5 ha.

Planeeringualal on Raudtee tn 32 osas kehtiv N&o alevikus asuva Kuuse tn 1 Kinnistu
detailplaneering (kehtestatud 28.09.2006), mille eesmark oli olemasoleva maaiiksuse jagamine
kaheks elamumaa krundiks ning uuele moodustavale krundile (Raudtee tn 32) ehituséiguse
madramine iiksikelamu ja abihoone piistitamiseks. Kdesoleva detailplaneeringuga soovitakse
suurendada varasemalt planeeritud ehitusdigust nii ehitusaluse pinna kui ka hoonete arvu osas.

Kuuse tn 1 Kkinnistu detailplaneering muutub kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel
planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamojuga tegevusi (KeH]S § 6 lg 1).
Kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise keskkonnamojuga (KeH]S § 6 16iked 2-4) ega kuulu
ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tipsustatud loetelu" alla. Seega ei ole
antud juhul kavandatud tegevuse puhul vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnangu koostamine ning sellest tulenevalt puudub vajadus KSH algatamise vdi algatamata
jatmise iile kaalutlusotsuse langetamiseks.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kehtiva Noo valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala vdikeelamumaa juhtotstarbega
maa-alal, kus elamukrundi lubatud minimaalne suurus on 1500 m?2 ning suurim lubatud
ehitisealune pind 20% krundi pinnast véi kuni 600 m2.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.
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Skeem 1. Viljavote kehtivast tildplaneeringust (planeeringuala tdhistatud punase punktiirjoonega)

oo

. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Planeerimisseadus

= Noo valla iildplaneering (kehtestatud 29.06.2006 maarusega nr 15);

= Detailplaneeringukohaste rajatiste viljaehitamises ja valjaehitamisega seotud kulude
kandmises kokkuleppimise kord (N&o Vallavolikogu 15. detsember 2022 méaarus nr 23);

= Noo valla iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035 (vastu
voetud 19.10.2023 madrusega nr 44);

= Noo valla jadtmehoolduseeskiri;

= Noo valla heakorraeeskiri;

* Noo alevikus asuva Kuuse tn 1 Kinnistu detailplaneering (Tartu Maakorralduse OU, t66
nr DP-045).
=  Muud kehtivad 6igusaktid ja standardid.
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.
Koostaja OU Mager Poegadega (reg nr 12827561, litsents nr EEG000360), t66 nr MP-1365/25G
(jaanuar 2025). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid”.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koostd6d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.
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4. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas No6o vallas Noo alevikus, Raudtee ja Nogiaru tdnavate
vahelisel alal. Sdiduteed on kaetud asfaltkattega, kdnniteed puuduvad. Paralleelselt Raudtee
tdnavaga piirneb elamurajoon raudteega. Planeeritav ala jaab valjapoole raudtee kaitsevoondit.

Planeeritav ala asub tiheasustatud iiksikelamute piirkonnas, mille hoonestus parineb valdavalt
1950-70ndatest. Uksikutele kruntidele on piisitatud elamuid ka hilisemast perioodist (k.a
Raudtee tn 32). Krundistruktuur ja hoonestuslaad on suhteliselt korrapdrane ning kruntide
suurused jdavad orienteeruvalt vahemikku 1500-5000 m?2. Planeeringualast lddnesuunas on
Raudtee tdnava darne hoonestusstruktuur vélja kujunenud. Nogiaru ja Pihlaka tdnavate vahelisel
Raudtee tdnava loigul, mille darde jaab ka planeeritav ala, on krundistruktuur varieeruv,
hoonestusstruktuur tervikuna vélja kujunemata ning olemasolev hoonestus paikneb tdnavamaa
suhtes erineval kaugusel.

Arhitektuursetest lahendustest on ldahimatel kruntidel valdavaks 1-korruselised katusealuse
korruse ja viilkatusega hooned, kuid esineb ka 2-korruselisi viil- ja kaldkatusega hooned.
Katusekalded jadvad valdavalt vahemikku 15-459. Vilisviimistlusmaterjalidest domineerivad
puit ja krohv ning varvilahendused on iildiselt heleda ja loodusldhedase tonaalsusega.

Planeeritavate kruntide piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeritavate kruntide piirinaabrid

Katastriiiksuse . Katastriiliksuse
Aadress Pindala, m? .
tunnus sihtotstarve
Raudtee tinav 52801:001:0710 15545 transpordimaa 100%
Négiaru tanav 52801:001:0650 6975 transpordimaa 100%
Raudtee tn 36 52801:010:0094 1813 elamumaa 100%
Kuuse tn 1 52801:010:0117 1832 elamumaa 100%
Kuuse tn 3 52801:001:0783 1501 elamumaa 100%
Kuuse tn 5 52801:010:0093 1501 elamumaa 100%

N6o alevikus on hasti toimiv tehniline ja sotsiaalne taristu. Kittesaadavad on erinevad
teenused, kaubandus, haridus ja huvitegevus. Haridusasutustest asuvad alevikus N&o
pohikool ja Ndo reaalgiimnaasium ning lasteaed Kroll.

Lahim maaliinide tihistranspordipeatus asub ca 450 m kaugusel 3 Johvi-Tartu-Valga tee ddres
(NGo tee peatus) ning rongipeatus ca 350 m kaugusel (Ndo peatus).

Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.
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5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala moodustavad:
= Raudtee tn 32 (52801:010:0118), 2941 m?, elamumaa 100%
= Raudtee tn 34 (52801:001:0784), 1900 m?, elamumaa 100%

Planeeringuala suurus kokku on ca 0,5 ha.
Juurdepaas planeeringualale on Raudtee tdnavalt.

Raudtee tn 32 krundil asub olemasolev 178 m? ehitisealuse pinnaga 2-korruseline viilkatusega
eluhoone (2. korrus katusealusena) ning 30 m? suurune abihoone. Lisaks iiks kuni 20 m?
suurune abihoone (vaikeehitis) ning manguatraktsioonid ja aiarajatised (sh kasvuhoone).

Raudtee tn 34 krundile on piistitatud kuni 20 m? suurune abihoone (vaikeehitis).

Modlemad krundid on kasutuses ning haljastatud. Raudtee tn 32 on piiritletud elupuu- ja
kuusehekiga ning rajatud on viljapuuaed. Kérghaljastus puudub.

Planeeritav ala on iihtlase reljeefiga. Kdrguste erinevus planeeringuala ulatuses on ca 0,3 m (abs
67.38...67.69 m).

Raudtee tn 32 krundil on olemas liitumised elektri- ja sidevdrguga ning {ihisvee- ja
tthiskanalisatsioonivorguga. Elektriliitumine on olemas ka Raudtee tn 34 Kkinnistul
Soojavarustus on lahendatud lokaalselt (pelletikiite).

Planeeringuala Raudtee tdnava poolses servas asub alajaam (Edasi:(Elva)) ning ldbivad mitmed
elektri 6hu- ja maakaabelliinid (sh tdnavavalgustus) ning nendest lahtuvad kaitsevoondid, mis
seavad piirangud krundi kasutamisele.

=  Elektri maakaablliinid ja nende kaitsev6éndid (1 m);
= Elektri 6huliin ja selle kaitsevoond (2 m)
=  Alajaam ja selle kaitsevodnd (2 m)

Raudtee tn 34 krundil on kehtiv isikliku kasutusdiguse (servituut) leping Elektrilevi OU kasuks,
elektrivdrgu ja -paigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses.

Planeeringualale ulatub tdnava kaitsevéond (10 m).

Planeeringualal ega selle vahetus kontaktv6ondis ei esine kultuurimaélestisi, loodusvarasid ega
kaitstavaid loodusobjekte ja loodusalasid.

Krundid asuvad norgalt kaitstud péhjaveega alal.
Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaab planeeringuala keskmise v&i madala

radoonisisaldusega piirkonda.
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Detailplaneeringu eesmirk on liita itheks krundiks Raudtee tn 32 ja 34 maaiiksused ning
madrata  hoonestusalad ja  ehitusdigus olemasoleva hoonestuse laiendamiseks/
rekonstrueerimiseks ning uute hoonete piistitamiseks. Koostatava detailplaneeringuga
muudetakse kehtivat detailplaneeringut.
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Kavandatav suurem elamukrunt on piirkonda sobilik, arvestades olemasoleva krundi- ja
hoonestusstruktuuriga, mis on suhteliselt varieeruv. Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed
tingimused arvestavad kehtivas iildplaneeringus toodud pdhimdtetega ning olemasolevas
elamurajoonis varasemalt planeeritud ja véljakujunenud hoonestuslaadiga (sh hoonestusala
kaugus tdnavamaast).

Moodustatava krundi olemasolev juurdepdas Raudtee tdnavalt ning liitumised tehnovorkudega
sdilivad.

Planeeringulahendus on ndidatud p&hijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Raudtee tn 32 ja Raudtee tn 34 liidetakse kokku iiheks tiksikelamu (EP) krundiks (Pos 1).

6.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja siigavus. Ehitusdigus sisaldab
nii olemasolevaid kui ka planeeritud uusi hooneid.

Suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 600 m? ning see sisaldab ehitusloa- ja
ehitusteatisekohustuslikke hooneid. Abihooned ei tohi olla suuremad kui eluhoone.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud rajada neli ehitusteatise ja -loa
kohustuseta kuni 20 m?2 suurust ja maksimaalselt 5 m kdrgust hoonet (vdikeehitis) ning
aiarajatisi (sh manguatraktsioonid, kiitteta kasvuhoone jms).

Koik planeeritud hooned peavad asuma hoonestusalas, sh viikeehitised.
Planeeritud ehitise kasutamise otstarve:

= 11101 - iiksikelamu

= 12744 - elamu abihoone

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maddratud hoonestusalad, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud uusi hooneid voéi laiendada olemasolevaid. Valjapoole hoonestusala on hoonete
piuistitamine keelatud, sh kuni 5 m kdrguste ja kuni 20 m?2 suurusete hoonete (vaikeehitised).

Hoonestusala kaugus Raudtee tdnava poolt on planeeritud 11-13 m kaugusele krundipiirist, mis
arvestab olemasoleva elektri dhuliini kaitsevoondiga ning Raudtee tdnava ladnepoolses osas
valjakujunenud hoonestusfrondi vdhima kaugusega tdnavamaast (vt joonis 2, Kontaktvoondi
analiiiisiskeem). Nogiaru tdnava poolt on hoonestusala planeeritud tinavamaast 4 m kaugusele
(tdnava kaitsevoondi piirini).

Kuuse tn 1 ja Raudtee tn 36 kinnistutel asuvad abihooned, mis jadvad planeeritavale krundile
Pos 1 ldhemale kui 4 m. Juhul, kui rekonstrueeritav voi uus hoone projekteeritakse
naaberkrundil asuvale hoonele ldhemale kui 8 m, tuleb vajadusel rakendada normidekohaseid
tuleohutusmeetmeid, et tagada tule leviku piiramine. Pdhijoonisel on ndidatud perspektiivse
tuletokkeseina rajamise vajadus (vajadus, asukoht ja ulatus tdpsustada projekteerimisel).
Planeeringuala labib Kuuse tdnava darseid kinnistuid teenindav 0,4 kV elektri maakaabelliin,
millele ei ole hoonete piistitamine lubatud (sh kaitsevoondisse). Planeeringuga on antud
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perspektiivne vdimalus hoonestusala laiendamiseks olukorras, kus elektri maakaabelliin on
imber paigutatud.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitistele

Ehitise kasutamise otstarve UKSIKELAMU

Max korruselisus 2(-1)/1
(pohihoone/abihoone) Pohihoonel lubatud maa-alune korrus
Katusekalle 15-450

Katusetiiiip viil, kelp, kald

katuseplekk, katusekivi, rullmaterjal v kvaliteetne

Katusekatte materjalid ,
materjal

krohv, kivi, puit, klaas (soovitavalt kombineerituna),

Vilisviimistlusmaterjalid vm kvaliteetne materjal, mis sobib olemasolevasse
keskkonda
+/-0.00 kuni 0,6 m maapinnast

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja lildtunnustatud ehituslike pohimdotete
jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt harmoonilise terviku.
Keelatud on kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid valisviimistlusmaterjale (nt
plastvooder) ja piistitada voodriga katmata {imarpalkmaju. Hoonete valisviimistluse
varvilahenduses tuleb kasutada iimbruskonda sobivaid toone - loodusldahedasi ja heledaid.

Tuleohutust kasitlevaid taiendavaid ehituslikke tingimusi vt ptk 6.9.

6.6. Tainavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale alale ulatub avalikult kasutatava tee (Raudtee ja Nogiaru tdnavad) kaitsevdond,
darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 m. Lubatud ja keelatud tegevust tee kaitsevoondis
reguleerib ehitusseadustiku § 72. Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda
kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vadhenda ehitise ohutust.

Juurdepdds krundile sailib Raudtee tdnavalt. Nogiaru tdnavalt on lubatud tdiendavalt
jalgvaravate rajamine.

Parkimine on kavandatud krundisiseselt. Planeeritav krunt on piisava suurusega, véimaldades
mahutada kéik parkimis- ja manéoéverdamisalad. Soovituslik parkimiskohtade arv on vihemalt 3
kohta.
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6.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted

6.7.1. Krundi haljastus

Hoonestusest, juurdepadsuteedest ja parkimisaladest vdljapoole jaav ala tuleb haljastada.
Vahemalt 10% elamumaa krundi pindalast tuleb tdis istutada kdrghaljastust. Kdérghaljastuse
protsent nditab tdiskasvanud puude vodra projektsiooni osakaalu krundi kogu pindalast.
Korghaljastuseks loetakse puud, mille tiivi on enam kui 2 m kdrgune. Pohijoonisel (joonis 4) on
tahistatud olemasolevad ja istutatavad puud - illustratiivne kdrghaljastuse osakaal. Tapne puude
arv, asukohad ja liigiline koosseis antakse planeeringu realiseerimise kaigus.

Kruntide haljastus on soovitatav lahendada haljastusprojektiga.

6.7.2. Piirded

Elamukrundi piiramiseks on lubatud tdnavapoolsel kiiljel mitte iile 1,4 m, teistel kiilgedel
maksimaalselt 1,5 m kdrgune piire. Keelatud on labipaistmatud piirded. Tdnavapoolsetel
krundipiiridel on soovituslikud puitpiirded, vork- ja paneelpiire on lubatud ainult koos hekiga.
Elamukruntide vahelistel piiridel on lubatud vork- ja paneelpiirded.

Alajaamale peab olema tagatud 66paevaringne ligipdas, piiretega iimbritsemine ei ole lubatud.

6.7.3. Heakord ja jadtmete kogumine

Jaatmekaitlus tuleb kinnistul korraldada vastavalt Néo valla jadtmehoolduseeskirjale. Seejuures
tuleb liigiti koguda enda valduses olevaid jaatmeid eeskirja ja teiste digusaktidega kehtestatud
nouete kohaselt. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust korraldavale
ettevottele.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala on iihtlase ja tasase reljeefiga. Planeeringuga ei ole ette ndhtud reljeefi muutmist,
sh tdstmist. Olemasolevad maapinna absoluutkdrgused sdilivad.

Vertikaalplaneerimise pdhimdtted tdpsustatakse vajadusel edasisel projekteerimisel.

Keelatud on sademevee valgumine naaberkrundile.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Ehitusdigusega planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamu) ning nende vahim lubatud
tulepiisivusklass on TP3.

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega. Minimaalne
erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Kuuse tn 1 ja Raudtee tn 36 kinnistutele on piistitatud abihooned, mis asuvad planeeritud krundi
Pos 1 piirile lahemal kui 4 m. Naaberkruntidel asuvatele hoonetele ldhemal kui 8 m asuvate
olemasolevate hoonete laiendamisel/rekonstrueerimisel véi uute hoonete (sh kuni 20 m?
suurused hooned) pistitamisel tuleb rakendada vajadusel noéuetekohaseid ehituslikke
tuleohutusmeetmeid. Antud meetmete rakendamise vajadus tapsustatakse projekteerimisel.
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Kuja arvestamisel iihe kinnistu piires voib lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui TP3-klassi hoonete puhul on kogupindala suurem kui
400 ruutmeetrit, peab tule levikut takistama vajadusel ehituslike abindudega.

6.10. Tehnovoérkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Veevarustus
Planeeritud krundil Pos 1 on olemas liitumine iihisveevdrguga, mis sailib.

6.10.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud krundil Pos 1 on olemas liitumine iihiskanalisatsioonivérguga, mis sailib.

6.10.3. Sademevesi

Krundil tekkiv sademevesi on ette nahtud vdimalikult suures osas juhtida krundisiseselt
pinnasesse ning vdimalusel koguda kokku ning kasutada kastmisveena. Parkimisaladel ja
krundisisestel liiklusalustel pindadel on soovitatav kasutada sademevett labilaskvaid katendeid.

Sademevee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele peab olema vilistatud.

6.10.4. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse noduded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust vOi rajatise kaugeimast
ligipdasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel ning selle tootlikkus peab olema viahemalt 10
1/s. Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantide abil. Lihimad hiidrandid asuvad
Kuuse ja Raudtee tdnavatel (vastavalt ca 100 ja 190 m kaugusel) ning nende asukohad on
tahistatud kontaktvoondi analiiiisiskeemil (joonis 2).

6.10.5. Elektrivarustus

Planeeritud krundil Pos 1 on olemas liitumine elektrivérguga, mis sailib.

6.10.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud krundil Pos 1 on olemas liitumine sidevorguga, mis siilib.

6.10.7. Soojavarustus

Planeeritud krundi Pos 1 soojavarustus on lahendatud lokaalse kiittena (maakiite). Lubatud on
taiendavalt lisaks kdik lokaalsed kiitteviisid (sh taastuvenergial pohinevad keskkonnasaastlikud
lahendused) v.a kivisoe ja raskete kiittedlidega kiitmine.

6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Planeeritud krunte ldbivad olemasolevad elektri maakaablid ja o&huliinid ning krundi
ldunaservas, Raudtee tdnava ddres asub alajaam. Koik elektrivorgu valdaja kasuks seni seatud
servituudid jadvad kehtima.
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Krunti labivatele elektripaigaldistele, millele on servituut seadmata, jaib kehtima vorgu talumise
kohustus, kuid planeeringuga on antud vdimalus vajadusel tdiendavate servituutide seadmiseks.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepaasud ning valtida tagumiste juurdepaasude
rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringualal ei asu looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000 vorgustiku
linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringu realiseerimise
tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna taimestikule ega
loomastikule.

Ehitustegevuse kaigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised, millega ei kahjustata ldheduses
asuvat elukeskkonda. Pinnasetd6de kdigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat mdju pinna- ja
pOhjaveele.

Planeeringuala ulatuses on Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetel tegemist norgalt
kaitstud pohjaveega, kus esineb korge reostusohtlikkuse tase. Hoonete olmeveega varustamine
ning reovee arajuhtimine toimub Uhisvorkude kaudu. Reovesi kogutakse kokku kinnises
slisteemis ning suunatakse {ihiskanalisatsioonivorku, mis aitab valtida pinnase- voi
pohjaveereostuse riski.

Sademevee Kkiitlemisel eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest voimalikult suures
koguses vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist (krundisisene pinnasesse
juhtimine).

Olmejddtmed tuleb sorteerida ja koguda kinnistesse konteineritesse vastavalt kehtivatele
normatiividele ning need tuleb anda iile jadtmeluba omavatele ettevotetele.

6.14. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad néuded

Planeeringuala piirneb madala liiklussagedusega asulasiseste Raudtee ja N&giaru tdnavatega,
mida kasutavad kohalikud elanikud ning mille kaudu puudub labiv transiitliiklus. Ndo alevikku
labiv raudtee jaab planeeringualast ca 70 m kaugusele. Kuigi planeeritav krunt jadb véljapoole
Raudtee kaitsevoondit (30 m), tuleb arvestada raudteeliiklusest pohjustatud vdimalike
héiringute (miira, vibratsioon jms) esinemisega. Vd&ib eeldada, et liiklusest poéhjustatud
hairingute ulatus ei iileta normtasemeid.
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Projekteerimisel tagatakse hoonete siseruumide nduded ning madratakse vajadusel vajalikud
heliisolatsiooni meetmed standardi EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira
eest” kohaselt.

Ehitustegevuse kdigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised, millega ei kahjustata laheduses
asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne miira ei liletaks seadusega
sdtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid. Vibratsiooni mdéju hoonestusele on
projekteerimisel vajadusel véimalik ennetada ning rakendada massiivsemaid konstruktsioone.

Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse padsemine ruumi) on Eestis sitestatud standardis
EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”. Projekteerimisel tuleb tagada
planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vidhemalt 2,5 tundi. Arvestades, et planeeritud
hoonestus asub eramute piirkonnas, mille korruselisus piirdub kahe korrusega on
insolatsiooniprobleemide tekkimine vahetdendoline.

6.15. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise v&i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jaib eeldatavalt normi piiresse.
Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete
sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt
sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus
kdigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vidhem paiseb
radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset sisedhus ilmastik, 6hurdéhud, tuulesuunad,
maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle
kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel selgitada vélja vdimalik radoonioht.
Juhul, kui uuringu tulemustest selgub, et radooni sisaldus pinnase6hus iiletab lubatud
piirnorme, tuleb hoonetes normidele vastava radoonitaseme tagamiseks arvestada
projekteerimisel radoonikaitse meetmetega vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*.

6.16. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud
Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised ning
parandkultuuri objektid, millele vdiks kavandatav tegevus moju avaldada.

Planeeritud hoonestuspohimotted ja ehitusdigus arvestavad iildplaneeringus seatud
tingimustega ning olemasolevas elurajoonis véljakujunenud hoonestuslaadiga.

Detailplaneeringuga planeeritav tegevus ei avalda piirkonnale eeldatavalt markimisvaarset
kultuurilist ega sotsiaalset mdju, kuna olemasolev olukord suures pildis sailib.

6.17. Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevoondis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus satestatuga;
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=  tegevuspiirangud elektripaigaldise ja sideehitise kaitsevoondis, mis on reguleeritud
madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside Kkaitsevoondites, mis on reguleeritud
madruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga;

6.18. Planeeringu elluviimise voimalused

No6o Vallavolikogu 28.09.2006 otsusega nr 79 kehtestatud N&o alevikus asuva Kuuse tn 1
kinnistu detailplaneering muutub kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel planeeringuala
ulatuses kehtetuks.

Kdesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise vdi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Krundile vajalik juurdepdas on rajatud ning liitumised tehnovorkudega olemas.

Hoonetele ehituslubade ja -teatiste viljastamise eelduseks on eelnevalt teostatud
katastritoimingud ning nduetekohased ehitusprojektid.

Kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul parast detailplaneeringu
kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (N6o Vallavolikogul) &igus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.
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